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Rauchwarnmelder-Pflicht in NRW

Was Vermieter und Wohnungseigentimer beachten missen Januar 2019
o ’P'”

=

»
iiann

-

Rechtsgrundlage

Die Rauchwarnmelder-Pflicht ist in § 47 Absatz 3 der Bauordnung NRW gesetzlich geregelt. Das Gesetz ist erstmalig
am 1. April 2013 in Kraft getreten und am 1. Januar 2019 teilweise novelliert worden. Es dient ausschlieBlich dem
Schutz der sich in einer Wohnung aufhaltenden Personen. Eine Warnung von Personen in anderen Wohnungen oder
die Vermeidung von Sachschaden ist hingegen von der Rauchwarnmelder-Pflicht nicht umfasst.

Wer muss die Rauchwarnmelder-Pflicht beachten?

Vermieter, Mieter und selbstnutzende Eigentimer haben die Rauchwarnmelder-Pflicht zu beachten. Vermieter und
selbstnutzende Eigentimer missen Rauchwarnmelder in den Wohnungen einbauen und in Betrieb setzen. Der
Vermieter sollte sich vom Mieter den Einbau schriftlich bestatigen lassen. Bitte beachten Sie, dass die Rauchwarnmel-
der nicht von geschultem Fachpersonal angebracht werden mussen. Defekte Rauchwarnmelder sind vom Vermieter
zu ersetzen. Bereits vom Mieter installierte Rauchwarnmelder durfen, wenn der Vermieter zustimmt, weiter benutzt
werden. Der Vermieter muss sich allerdings von der ordnungsgemaBen Installation und Betriebsbereitschaft Gber-
zeugen und sollte dies dokumentieren. Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat die unmittelbar besitzha-
bende Person, also der selbstnutzende Eigentlimer bzw. der Mieter, sicherzustellen, es sei denn, der Eigentimer
Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

Welche Raume miissen mit Rauchwarnmeldern ausgestattet werden?

Schlaf- und Kinderzimmer, sowie Flure, die als Rettungswege von Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer) dienen,
muissen mit mindestens einem Rauchwarnmelder ausgestattet werden. Zu Schlafzimmern zahlen auch Einzimmer-
apartments. Wohnungen in Ein- und Mehrfamilienhdusern sind von der Rauchwarnmelder-Pflicht umfasst. In Kellern
und Treppenhausern auBerhalb der Wohnung mussen keine Rauchwarnmelder installiert werden. Kiiche und Bade-
zimmer mussen wegen Rauch und Wasserdampf ebenfalls nicht mit einem Rauchwarnmelder ausgestattet werden.

Bis wann miissen die Rauchwarnmelder eingebaut werden?

Bis zum 31. Dezember 2016 mussten bereits alle Bestandswohnungen mit den entsprechenden Rauchwarnmeldern
ausgestattet sein. Wohnungen, die ab dem 1. April 2013 errichtet worden sind (Neubau), missen von Anfang an mit
Rauchwarnmeldern ausgestattet sein. Das heiBt, dass die Ubergangsfristen abgelaufen sind und nunmehr alle Woh-
nungen in NRW Uber entsprechende Rauchwarnmelder verfigen missen.

Wie sind die Rauchwarnmelder anzubringen?

Die Rauchwarnmelder sind so anzubringen, dass der Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Der Brand-
rauch muss den Rauchwarnmelder also ungehindert erreichen kénnen. Grundsatzlich ist ein Rauchwarnmelder pro
Raum ausreichend. Bei Rdumen mit mehr als 60 m2, bei verwinkelten Rdumen oder sehr langen Fluren sind weitere
Rauchwarnmelder erforderlich. Die Rauchwarnmelder sind mittig im Raum an der Decke und mindestens 50 cm von
Wand, Unterzug oder Einrichtungsgegenstanden anzubringen. Sofern besondere Einbaubedingungen bestehen
(z. B. Dachschrage), sind weitere Anbringungsvarianten moglich. Hier gibt die Montageanleitung des Rauchwarn-
melders Hinweise. Der Rauchwarnmelder kann mit Schrauben oder einem Klebepad an der Decke befestigt werden.
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Welcher Rauchwarnmelder muss installiert werden?

Der Mindestschutz ist mit batteriebetriebenen Rauchwarnmeldern gewahrleistet. Es durfen aber nur Rauchwarnmel-
der eingebaut werden, die nach der DIN EN 14604 in Verkehr gebracht wurden und ein entsprechendes CE-Zeichen
tragen. Zu empfehlen ist z. B. der Rauchwarnmelder Pyrexx PX-1 mit 10-Jahres-Batterie und inkl. VdS gepriiftem
Klebepad (Testsieger Stiftung Warentest, Ausgabe 1/2013), erhéltlich Gber www.verlag-hausundgrund.de. Weiter-
gehende Losungen, z. B. eine Vernetzung der Rauchwarnmelder untereinander oder ein Anschluss der Rauchwarn-
melder an das Stromnetz sind méglich.

Welche Wartungspflicht haben Mieter und selbstnutzende Eigentiimer?

Der unmittelbare Besitzer der Wohnung, also der Mieter bzw. selbstnutzende Eigentimer, muss die Betriebsbereit-
schaft sicherstellen, es sei denn, der Eigentimer Ubernimmt dieser Verpflichtung selbst. Zu der Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft gehodren die Funktionsprifung, die Wartung sowie der Batteriewechsel. Als Funktionsprifung
ist das einmal jahrliche Drlcken der Priftaste gemeint, um die akustische Warnung probeweise zu aktivieren. Sofern
die Raucheindringungsoffnungen verschmutzt sein sollten, sind diese zu reinigen. Der Batteriewechsel hat nach
Angaben des Herstellers zu erfolgen oder spatestens wenn der Rauchwarnmelder eine Batteriestérmeldung aussen-
det.

Tragt der Mieter die Kosten fiir die Installation und

die Wartung von Rauchmeldern?

Der Vermieter ist fUr Installation von Rauchwarnmeldern zustandig. Hierbei handelt es sich allerdings um eine Nach-
ristverpflichtung, die der Vermieter nicht zu vertreten hat. Die Kosten, die dem Vermieter durch die erstmalige Ins-
tallation von Rauchwarnmeldern im laufenden Mietverhéltnis entstehen, kénnen im Rahmen der Modernisierungs-
mieterhhung gem. § 559 BGB (insgesamt maximal 8 Prozent jéhrlich der fur die Wohnung aufgewendeten Kosten)
auf den Mieter umgelegt werden. Hat sich der Vermieter dartiber hinaus verpflichtet, die Wartung zu Gbernehmen,
so kann er - sofern mietvertraglich vereinbart - die laufenden Betriebskosten auf den Mieter umlegen. Ob in lhrem
Fall eine Modernisierungsmieterhdhung sowie die Betriebskosten umlagefahig sind, erfahren Sie als Mitglied in
lhrem Haus & Grund-Ortsverein.

Was passiert, wenn der Mieter den Vermieter nicht in die Wohnung lasst?

Um den Einbau von Rauchwarnmeldern in vermieteten Wohnungen zu ermdglichen, hat der Vermieter gem.
§ 555 d BGB unter bestimmten Voraussetzungen ein Betretungsrecht sowie der Mieter die Pflicht, die Modernisie-
rungsmaBnahme zu dulden. Der Vermieter muss sein Betretungsrecht unter Umstanden einklagen, sollte der Mieter
die Gewahrung des Zugangs zur Mietwohnung fiir Planung und Ausfiihrung der Installation der Rauchwarnmelder
nicht dulden. Sollte Ihr Mieter den Zutritt zu der Wohnung zum Einbau von Rauchwarnmeldern nicht gewahren, hilft
lhnen als Mitglied Ihr Haus & Grund-Ortsverein weiter.

Muss die Rauchwarnmelder-Pflicht befolgt werden?

Die kommunalen Spitzenverbande haben bei der Einfihrung angekundigt, dass die kommunalen Behtrden den
Einbau und den Betrieb von Rauchwarnmeldern nicht kontrollieren werden. Allerdings kann es nicht ausgeschlossen
werden, dass in Einzelfdllen Bauordnungsamter auch auf Grund von Hinweisen Kontrollen durchfihren werden.
Sachschaden sind vom Schutzzweck der Rauchwarnmelder-Pflicht zwar nicht erfasst, allerdings sollte Uberprift
werden, ob trotzdem gegen Versicherungsklauseln von Sachversicherungen verstoBen werden konnte.

Weitere Informationen erhalten Sie in lhrem Haus & Grund-Ortsverein.
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